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1. 基础设施项目应当符合哪些合规性要求？

基础设施项目应当符合以下合规性要求：（1）权属清晰，资产范围明确，

并依照规定完成了相应的权属登记；（2）不存在法定或约定的限制转让或限制

抵押、质押的情形，不存在抵押、质押等权利限制；（3）基础设施资产已通过

竣工验收，工程建设质量及安全标准符合相关要求，已按规定办理审批、核准、

备案、登记等手续；（4）基础设施资产的土地实际用途应当与其规划用途及其

权证所载用途相符；（5）基础设施资产涉及经营资质的，相关经营许可或者其

他经营资质应当合法、有效；（6）中国证监会和深交所规定的其他条件。

2.基础设施项目现金流应当符合哪些条件？

基础设施项目现金流应符合市场化原则，基于真实、合法的经营活动产生，

现金流持续、稳定，且来源应合理分散，直接或穿透后来源于多个现金流提供方。

因商业模式或者经营业态等原因，现金流提供方较少的，重要现金流提供方应当

资质优良，财务情况稳健。

3.基础设施项目运营情况应当符合哪些条件？

基础设施项目运营时间原则上应不低于 3年，运营模式成熟稳定，且运营收

入有较好增长潜力。针对产业园、仓储物流、数据中心等依托租赁收入的基础设

施项目，要求近 3年总体出租率和租金收入较高、租金收缴情况良好、主要承租

人资信状况良好、租约稳定、承租人行业分布合理；对于收费公路、污水处理等



依托收费收入的基础设施项目，要求近 3年运营收入较高或保持增长、使用者需

求充足稳定、区域竞争优势显著以及运营水平处于行业前列。

4.基础设施项目的可供分配金额测算报告应当考虑哪些影响因素？

可供分配金额测算报告应经会计师事务所审阅，测算期限不超过 2年且不晚

于第二年年度最后一日。可供分配金额测算应当遵循合理、谨慎的原则，并充分

考虑宏观及区域经济发展、项目业态及用途、运营情况及未来调整安排、重大资

本性支出、税费安排、周边生态环境及竞争环境发展等因素的影响。

5.基础设施项目的评估方法是什么？对基础设施项目进行评估需要考虑哪

些因素？

基础设施项目评估机构原则上以收益法作为主要估价方法对基础设施项目

进行评估，在评估报告及其附属文件中披露评估过程和影响评估的重要参数，包

括但不限于土地使用权或经营权剩余期限、运营收入、运营成本、运营净收益、

资本性支出、未来现金流预期、折现率等。

（免责声明：本文仅为投资者教育之目的而发布，不构成投资建议。投资者据此

操作，风险自担。深圳证券交易所力求本文所涉信息准确可靠，但并不对其准确

性、完整性和及时性做出任何保证，对因使用本文引发的损失不承担责任。）
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